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Umsatze steigen bei
Wohneigentum gegen den Trend

Im Jahr 2009 betrug das Transaktionsvolumen auf dem deutschen Immo-
bilienmarkt rund 135 Milliarden Euro. Im Vergleich zu 2008 sank damit der
Investmentumsatz mit Immobilien um 15,8 Prozent. Die Riickgénge entfie-

-EDITORTIAL -

len vor allem im Bereich der Gewerbeimmobilien.

Mit privaten und gewerblichen Immobili-
en wurde im vergangenen Jahr in Deutsch-
land ein Geldumsatz von 135,1 Millio-
nen Euro erzielt. Das ergibt sich aus einer
Hochrechnung des Maklerverbands IVD
anhand des vom Bundesministerium fiir
Finanzen (BMF) erhobenen Grunderwerb-
steueraufkommens.

Umsatzentwicklung auf dem
Wohnimmobilienmarkt stabil
Bezogen auf den Gesamtumsatz ging das
Immobilieninvestitionsvolumen von 2008
zu 2009 um 25,4 Milliarden zuriick. Zwar
hat der deutsche Immobilienmarkt damit
in der gegenwirtigen Finanz- und Wirt-
schaftskrise beim Geldumsatz verloren.
Allerdings stammt der Riick-
gang nach Einschitzung des
IVD Bundesverbands im
Wesentlichen aus dem
Gewerbeimmobilien-
bereich — das Trans- /
aktionsvolumen auf

dem Wohnim- .
mobilien- -

markt

entwickelte sich gegeniiber dem Vorjahr
vergleichsweise relativ stabil. Das Segment
der Wohnimmobilien zeigte sich vor allem
in den Metropolregionen im vergangenen
Jahr preislich unbeeindruckt vom derzeiti-
gen Marktumfeld. Im Vergleich zu anderen
Branchen sieht die 1VD-Marktforschung
den gesamten Immobilienmarkt krisenfest.
Das Investitionsvolumen im Bereich des
Wohneigentums hat sich im Jahr 2009
an vielen Standorten sogar positiv ent-
wickelt. Nach einer Befragung des Deut-
schen Stidtetages in 50 grofen deutschen
Stédten sind in der Hélfte der untersuchten
Regionen die Umsétze im Bereich Woh-
nungseigentum gestiegen. In iiber 30 Pro-
zent der Stddte nahmen zudem die Preise
fiir Wohnungseigentum und Mehrfamili-
enhausgrundstiicke zu. Hingegen ent-
wickelten sich die Umsidtze in den
Bereichen Grundstiicke fiir den Bau
von Eigenheimen sowie bebaute
Mehrfamilienhausgrundstiicke im
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Vernachldssigte
Immobilienwirtschaft

Eine umfassende Studie rechnete jlingst vor,
dass der Wirtschaftsfaktor Immobilie rund ein
Fiinftel zur Bruttowertschopfung in Deutsch-
land beitrdgt — nur das verarbeitende Gewer-
be hat groBeres volkswirtschaftliches Gewicht.
Dennoch scheint die Diskrepanz zwischen der
volkswirtschaftlichen Bedeutung der Immobili-
enbranche in Deutschland und ihrer Wahrneh-
mung in der Offentlichkeit groB. Das Dilemma:
Die Branche ist breit gestreut und kleinteilig
strukturiert.

Weil die Immobilienwirtschaft keinen gemein-
samen Nenner findet, kommt sie in ihrer
Gesamtheit nicht nur auf politischer Ebene
miihselig voran. Die Geringschitzung der Bran-
che durch die Politik und die Verwaltung in
Deutschland driickt sich auch im Desinteresse
der Statistischen Amter fiir dieses Thema aus.
So wird hierzulande zwar iiber vieles Statistik
gefiihrt. Wir wissen zum Beispiel, wie viele
braune und weille Eier jeden Tag gelegt wer-
den. Unzureichende Statistiken iiber den deut-
schen Immobilienmarkt bleiben jedoch ein dau-
erndes Argernis.

Dabei diirfte unser System der Gutachteraus-
schiisse einmalig auf der Welt sein. Diese Ins-
titutionen erhalten jeden Kaufvertrag von den
deutschen Notaren und verfiigen so iiber eine
unglaubliche Datenvielfalt tatsdchlich vorge-
nommener Verkdufe und deren Transaktions-
preise. Jedoch kommen die Ausschiisse ihrer
gesetzlich vorgeschriebenen Aufgabe, den
Grundstiicksmarkt transparent zu machen,
aus nicht bekannten Griinden kaum nach. Ein
Losungsvorschlag zum Abbau der Informati-
onsdefizite wire, die erforderlichen Marktfak-
toren aus den umfangreichen Daten zu ermitteln
und diese den relevanten amtlichen Stellen, wie
dem Statistischen Bundesamt, zur Auswertung
und Verdffentlichung zukommen zu lassen.
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Deutsche Stadte mit positiver

Umsatzentwicklung von Wohnungseigentum

Region NORD *

vergangenen Jahr in iiber 40 Prozent der
Stadte riicklaufig.

Die Stddte wurden fiir die Untersuchung
geografisch in die Analyseregionen Nord,
Siid und Ost unterteilt. In der Region
Nord wiesen zum Beispiel die Standorte
Bonn, Braunschweig, Goéttingen, Ham-
burg und Miinster ein Wachstum bei den
Umsitzen mit Wohnungseigentum auf. Im
Stiden nahm die Umsatzentwicklung bei
dem Wohnungseigentum unter anderem in
Mainz, Wiesbaden, Frankfurt/Main, Miin-
chen und Ulm zu. Potsdam, Rostock und
Schwerin gehorten in der Region Ost zu
den sich positiv entwickelnden Stddten —
in Brandenburg und Chemnitz stagnierte
das Transaktionsvolumen mit Wohnungs-
eigentum.

Zum Ende des ersten Halbjahres 2010
erwartet der Deutsche Stiddtetag in der
Summe aller Analyseregionen durch-
schnittlich konstante Umsatz- und Preisent-
wicklungen. In einigen Regionen bestehen
allerdings abweichende Tendenzen nach
unten oder oben. Fiir den Bereich des Woh-

Analyse des
Deutschen Stadtetages, 2009

nungseigentums sieht der Deutsche Stidte-
tag in Kassel, Siegen und Chemnitz eine
Zunahme bei der Umsatzentwicklung. Die
Stadte Krefeld, Miinster, Heilbronn, Kob-
lenz, Landshut, Niirnberg und Schwerin
werden voraussichtlich eher Riickgénge bei
der Entwicklung des Transaktionsvolumens
von Wohnungseigentum aufweisen.

Immobilien-
transaktionsvolumen
normalisiert sich wieder
Der von der IVD-Marktforschung fiir das
Jahr 2009 ermittelte Immobilienumsatz
von 135 Milliarden Euro befand sich erst-
mals nach drei Jahren wieder unter dem
langfristigen Durchschnitt von rund 154
Milliarden Euro. Zwischen 2006 bis 2008
sorgten insbesondere die Kédufe interna-
tionaler Finanzinvestoren dafiir, dass die
Immobilienumsdtze im Zehnjahresver-
gleich iiberdurchschnittliche Volumina
erreichten. In Hinblick auf die Verkédufe
vor den Boomjahren liegen die aktuellen
Umsitze nur knapp unter dem Durch-

schnittsniveau der Jahre 2000 bis 2005 von
139,9 Milliarden Euro.

Die Entwicklung der Immobilientransak-
tionsumsétze wird sich nach Meinung der
Experten in Metropol- und Wachstums-
regionen auf lange Sicht wieder auf das
durchschnittliche Volumen aller seit 1991
erfassten Jahre normalisieren.

Niedrigster Umsatzriickgang in
Brandenburg

Das Gros des Transaktionsvolumens
erwirtschafteten im Jahr 2009 mit 122,5
Milliarden Euro die alten Bundeslédnder
einschlieBlich Berlin. Gegeniiber dem Vor-
jahr sank der Geldumsatz dort um 15,2 Pro-
zent. Auf die neuen Bundeslidnder entfie-
len 12,7 Milliarden Euro — gegeniiber 2008
ein Riickgang um 21,3 Prozent. Die prozen-
tualen Riickginge liegen in beiden Teilen
Deutschlands dhnlich hoch wie im Vorjahr.
In einigen Bundesldndern lagen die Umsatz-
riickgénge allerdings nur im einstelligen
Prozentbereich. Hierzu gehoren Bayern
(- 9,9 Prozent), Schleswig-Holstein (- 7,7
Prozent) und Brandenburg (- 1,4 Prozent).
Das umsatzstiarkste Bundesland war im
Jahr 2009 mit 28,9 Milliarden Euro Nord-
rhein-Westfalen, gefolgt von Bayern (26,1
Milliarden Euro) und Baden-Wiirttemberg
(19,7 Milliarden Euro). Hessen belegt mit
11,8 Milliarden Euro wie bereits im Vor-
jahr Platz vier. Auf den nachstehenden
Plitzen liegen Niedersachsen und Berlin
mit 9,9 Milliarden Euro bezichungswei-
se 6,8 Milliarden Euro. Das Immobilien-
transaktionsvolumen in den Bundeslédnder
Hamburg, Rheinland-Pfalz und Schleswig-
Holstein lag zwischen rund 5,5 Milliarden
Euro und 5,9 Milliarden Euro.

Der von der IVD-Marktfor-

schung ermittelte Immobi-
lienumsatz umfasst simt-
liche privaten und

gewerblichen
Immobilien-
.\ transaktionen,
die der Grund-
erwerbsteuer i
unterliegen. L
Dieser Umsatz- 4

steuer unterliegt die
iberwiegende Zahl der
Transaktionen. Ausgenom-
men hiervon sind die Fille,
die der Erbschafts- und Schen-
kungssteuer unterliegen, sowie
Share-Deals. m
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Wirtschaftsfaktor

Immobilie

Die Immobilienwirtschaft stellt den zweitgroBten Wirtschaftszweig in
Deutschland dar. Mit einem Umsatz von 389 Milliarden Euro tragt sie
rund 19 Prozent zur gesamtwirtschaftlichen Wertschopfung bei. Das ist
eines der zentralen Ergebnisse der Studie ,,Wirtschaftsfaktor Immobi-
lien — Die Immobilienmérkte aus gesamtwirtschaftlicher Perspektive®.
Darin analysieren und quantifizieren das Institut der deutschen Wirt-
schaft (IW), die Universitat Mannheim und das Zentrum fiir europaische
Wirtschaftsforschung (ZEW) die Bedeutung des Immobiliensektors in

Deutschland.

Die Immobilienwirtschaft ist bedeuten-
der als die Automobilindustrie oder der

Maschinenbau, deren Wertschopfung
unter 85 Milliarden Euro liegt. Nur das
verarbeitende Gewerbe ibertrifft die
Branche.

Hohe volkswirtschaftliche
Bedeutung

Die Bedeutung der Immobilienwirtschaft
haben die Autoren der Studie unter ande-
rem an der Anzahl der Unternehmen und
der Anzahl der Arbeitsplédtze in der Bau-
industrie und in den Bereichen Vermie-
tung, Vermittlung und Verwaltung von
Immobilien bemessen. Demnach gehoren
zur Immobilienwirtschaft iiber 700.000
Unternehmen mit rund 3,8 Millionen
Erwerbstitigen, die den hohen Umsatz
erwirtschaften. Daraus leiten die For-
scher die volkswirtschaftliche Bedeutung

des Sektors ab: Sie vereinigt 22 Prozent
aller Unternechmen, zehn Prozent aller
Beschiftigten und acht Prozent aller bun-
desweit erwirtschafteten Umsétze. Selbst
wenn der Immobilienwirtschaft nur die
Kernbereiche Vermittlung, Verwaltung
und Vermietung zugeordnet wiirden, lage
die Bruttowertschopfung mit rund 150
Milliarden Euro noch immer iiber der des
Fahrzeug- und des Maschinenbausektors.
Wihrend sich das Bruttoinlandspro-
dukt auf etwa 2,5 Billionen Euro sum-
miert, belduft sich das gesamte Immobi-
lienvermégen Deutschlands aktuell auf
knapp 9 Billionen Euro. Dabei betrigt
der Wert der Wohn- und Nichtwohn-
bauten 6,6 Billionen Euro. Dies sind zu
59 Prozent Wohnbauten und zu 41 Pro-
zent Gewerbe- und Infrastrukturbauten.
2,4 Billionen Euro entfallen auf Grund-
stiicke.

Fiir die unter dem Immobilienvermogen
zusammengefassten Objekte bemédngelt
die Studie eine unzureichende Daten-
basis seitens der amtlichen Statistik.
Vielfach waren die Autoren gezwungen,
veraltete Daten heranzuziehen. Beispiels-
weise weist das Statistische Bundesamt
die Siedlungs- und Verkehrsfldche in
Deutschland derzeit fiir 2008 mit rund
47.000 Quadratkilometern aus. Hingegen
wird die Flachennutzung nach wirtschaft-
lichen Aktivitdten nur bis zum Jahr 2004
dokumentiert. Umfassende und rdumlich
tiefer gehende Angaben gibt es nur fiir
Wohnungen und Wohngebiude. Indes lie-
gen fiir Industrie- und Gewerbeimmobili-
en sowie einen Grofteil an Spezial- und
Infrastrukturimmobilien in der amtlichen
Statistik keine flachendeckenden Anga-
ben vor.

Immobilien als Besicherung fiir
Kredite verbreitet

Die Studie ,,Wirtschaftsfaktor Immobilien
— Die Immobilienmérkte aus gesamtwirt-
schaftlicher Perspektive* sieht die Bedeu-
tung der Immobilienwirtschaft auch
dadurch bestitigt, dass in Deutschland
iiber die Hilfte aller Kredite mit Immobi-
lien besichert werden. Das Kreditvolumen
fiir private Immobilienfinanzierungen
und fiir Unternehmen dieses Sektors im
engeren Sinne belduft sich auf 1,3 Billio-
nen Euro. Immobilien sind wegen ihrer
Wertstabilitdt in Deutschland als Sicher-
heiten beliebt. Als Hauptursache fiir die
Bestdndigkeit des deutschen Immobilien-
marktes nennen die Autoren das System
der Immobilienfinanzierung in Deutsch-
land. Die viel verbreitete Festzinskultur
und der konsequente Riickgriff auf Eigen-
kapital schiitzen den Markt vor zeitweili-
gen Zinsdnderungen weitestge-
hend ab. AuBlerdem ist im
deutschen System fiir Immo-
bilienfinanzierungen der als
auBerordentlich  sicheres
Wertpapier geltende Pfand-
brief weit verbreitet. m
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Wohngege

ster

Der Stadtteil Treptow-Kodpenick ist die ,,Griine Lunge* Berlins. Dort ver-
binden sich bewegtes GroRstadtleben und erholsame Naturidylle. Der
Berliner Bezirk gehort zu den stéarksten und zukunftstrachtigsten Wissen-
schafts- und Wirtschaftsstandorten der Spreemetropole. Kombiniert mit
der landschaftlich schonen Wasserlage macht das Treptow-Kopenick als
Lebens-, Wohn-, Arbeits- und Erholungsort attraktiv.

Mit einer Steigerung der Bruttowertschop-
fung um 1,3 Prozent von 2008 zu 2009
verzeichnete die 3,4-Millionen-Einwohner-
Metropole als einziges Bundesland ein
positives Wirtschaftswachstum. Knapp 80
Prozent der Bruttowertschopfung kommen
aus der Dienstleistungsbranche. Von den
50 grofiten Unternehmen der Welt hat ein
Drittel einen Firmensitz in der deutschen
Hauptstadt. Zu den zehn grofiten Arbeitge-
bern in Berlin gehoren beispielsweise die
Deutsche Bahn AG, die Deutsche Telekom
AG, der Konzern Deutsche Post World Net
oder die DaimlerChrysler AG.

Einer der Standortvorteile ist sicherlich die
Lage Berlins in der zweitgroften deutschen
Metropolregion Berlin-Brandenburg. Sie ist
der Schnittpunkt wichtiger transeuropii-
scher Verkehrsnetze, die den Osten und den
Westen Europas miteinander verbindet.

Im frithen 20. Jahrhundert entdeckte die
Industrie im heutigen Bezirk Treptow-
Kopenick die Wasserstraflen und die ausge-
bauten Schienennetze fiir sich als Standort-
vorteil. Unternehmen wie AEG und Kodak
siedelten sich mit ihren Produktionsanla-
gen am Flussufer an. Mittlerweile sind die
groflen Adressen der Industrie verschwun-
den. Seither wandelt sich das Profil des
Bezirks vom Industrie- zum Dienstleis-
tungsstandort. In den Stadtteilen Adlershof
und Schoneweide haben sich zahlreiche
Forschungs- und naturwissenschaftliche
Einrichtungen der Berliner Hochschulen
und Universitdten angesiedelt. Ein Beispiel
dafiir ist der Wissenschafts- und Technolo-

giepark Berlin Adlershof (WISTA), der
einer der 15 groften weltweit ist. Die rund
650 ansdssigen Unternehmen beschiftigen
10.000 Arbeitnehmer und 7.500 Studenten.
Seit der Wiedervereinigung steigt die
Bevolkerungszahl des Bezirks kontinu-
ierlich und es deutet nichts darauf hin,
dass dieser Trend abbricht. Aktuell leben
241.000 Einwohner dort.

Treptow-Kopenick vereint Stadt
und Natur

Mit den Neuansiedlungen von Unter-
nehmen kommen zunehmend junge und

hochqualifizierte Arbeitskrafte nach
Treptow-Ko6penick, die den Bezirk wegen
der hervorragenden Lebensqualitit auch
als Wohnort schitzen. GroBstadtflair im
Norden und fast ldndliche Idylle im Siiden
machen den Reiz des griinsten und was-
serreichsten Bezirks der Hauptstadt aus.
Knapp ein Fiinftel der Gesamtflache Ber-
lins nimmt Treptow-Kdpenick ein. Ein
grofler Teil dieser Flidche sind noch heute
Naturflachen, stddtische Forstgebiete,
Wiesen und vor allem Seen. Mit 12,8
Prozent Wasserflidche ist der Bezirk das
grofite Wassersport- und -freizeitparadies
Berlins. Insgesamt verfiigt die Region im
Stidosten der Hauptstadt durch ihre sie-
ben Seen, fast 20 Kilometern Spree, der
Dahme und etlichen Kanélen iiber 150
Kilometer befahrbare Wasserwege und
ein reiches Angebot fiir Bewohner und
Gaiste auf und am Wasser. Die Erholungs-

Treptow-Kdpenick
zieht mehr und mehr Einwohner an
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Ein Drittel der 50 groften Unternehmen der Welt sind an der Spree vertreten.

flichen machen 60 Prozent des Gebiets
aus. Historische und moderne Parks
sind mit unterschiedlichen Erlebnis-
und Entspannungsangeboten Freizeit-
idyllen. Dazu gehdren der Treptower
Park, der Planterwald und die Konigs-
heide. An der Spree 1ddt der Erlebnispark
Wuhlheide mit dem beliebten Freizeit-
und Erholungszentrum (FEZ) zur aktiven
Freizeitgestaltung ein. Ein Paradies fiir
Walker, Wanderer und Radfahrer sind die
Miiggelberge am Miiggelsee — das grofite
Waldgebiet Berlins.

Ruhige Wohnlage - trotzdem
gute Verkehrsanbindung
Trotzdem der Standort ruhig gelegen ist,
verfiigt er iiber eine gute Verkehrsanbin-
dung. Pendler in die Berliner Innenstadt
erreichen ihr Ziel mit dem Auto rasch

eroffnete Teltowkanal-Autobahn A113
fiihrt schnell in den Westen Berlins oder
zum siidlichen Berliner Ring auf die A10.
Mit der S-Bahn sind es vom Bahnhof
Kopenick 25 Minuten in die City. Zu Fuf}
oder mit der Tram ist der S- und Regional-
bahnhof Schéneweide erreichbar, von wo
aus es ebenfalls schnelle Verbindungen
ins Zentrum oder Umland und zum Flug-
hafen Schonefeld gibt.

Die Entfernung zum kiinftig einzigen
Flughafen Berlins, der 2011 erdffnen
soll, betrdgt rund 15 Minuten. Treptow-
Koépenick profitiert mehr als alle anderen
siidlichen Stadtteile vom Grof3flughafen
Berlin-Brandenburg (BBI). Schon jetzt
wirkt sich sein Bau positiv auf die Infra-
struktur des Bezirks aus. Zudem wird
neuer Raum fiir Unternehmen, Investo-
ren und Gewerbefldchen geschaffen. Die

Firmenansiedlungen wird durch Zehntau-
sende von Arbeitspldtzen bestétigt, die
bisher seit dem Beginn der Bauarbeiten
entstanden sind. Treptow-Kopenick kann
die Vorteile des GroBvorhabens in vieler-
lei Hinsicht fiir sich nutzen, ist aber von
den Nachteilen nicht betroffen. Denn es
liegt quer zu den Start- und Landebahnen
und daher wird im Bezirk nichts von den
Flugemissionen zu spiiren sein.

Wertzuwachse am
Immobilienmarkt

Nach den Anstiegen der Wohnimmobili-
enpreise in den inneren Bezirken Berlins
wirkt sich der Aufwirtstrend nun auch
auf die griinen AuBlenbezirke am Rande
der Hauptstadt aus. Vor allem Treptow-
Ké&penick ist mit seiner wald- und wasser-
reichen Lage vom Preisanstieg begiinstigt.
Der von Griinanlagen gepréigte Bezirk ist
einer der attraktivsten und beliebtesten
Wohngegenden Berlins. Immer an der
Spree entlang, erstreckt er sich bis an die
Grenze des benachbarten Bundeslandes
Brandenburg. Denkmalpflegerisch und
historisch hat Treptow-Kd&penick einiges
zu bieten. So verfiigt es iiber einen inte-
ressanten Bestand an alten Villen, denk-
malgeschiitzten Fachwerkhdusern und
idyllischen Wohnsiedlungen zwischen
Wald und Seen.

Die Impulse fiir einen Wertzuwachs gibt
insbesondere der Neubau des Berliner
GroBflughafens, der sich auch in der Ent-
wicklung des Immobilienmarkts nieder-

iiber die Bundesstrae B96a. Die neu  Ausstrahlung dieser Investition auf neue  schldgt. Aufgrund dieser Umstdnde
prognostizieren
) B ] Experten, dass
h}f Wohnungsleerstand in Treptow-Kdpenick die Immobili-
P sinkt von Jahr zu Jahr enpreise und
e Mi
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Neues Denkmalprojekt
in Berlin-Kopenick

Wohnen direkt an der Spree

Die ESTAVIS AG, Muttergesellschaft der
B&V, hat ein rund 37.600 Quadratmeter
grofles Grundstiick mit mehreren denk-
malgeschiitzten Gebduden in unmittelbarer
Niahe der Spree erworben. Die Immobilie
liegt inmitten des Stadtteils Treptow-Kope-
nick, der ,,griinen Lunge® Berlins.

Auf dem ehemaligen Geldnde der tradi-
tionsreichen Kodak-Filmfabrik entstehen
in den kommenden beiden Jahren hoch-
wertig sanierte Eigentumswohnungen und
Stadthiduser im gehobenen Preissegment.
Die denkmalgeschiitzte Immobilie, die

in Anlehnung an ihre historischen Wur-
zeln den Namen ,,Glanzfilmfabrik* tragt,
soll an Kapitalanleger verkauft werden.
Die neuen Eigentiimer erwerben nicht nur
eine ,,glanzvoll“ sanierte Immobilie mit
direktem Wasserzugang, sondern koénnen
auch die hohen steuerlichen Abschrei-
bungen fiir Denkmalimmobilien nach §7i
Einkommensteuergesetz (EStG) nutzen.

Die Geschichte des historischen Industrie-
gelindes ist eng verbunden mit der Ent-
wicklung der Fotografie und des Films: Ab
1922 stellte die Glanzfilm AG in K&penick

Immobilienkaufer
vertrauen auf

: ';:'-

Knapp
neun
= von
zehn
deut-
schen
Immo-
bilienkéu-
fern suchen
derzeit eine
Immobilie
zur Eigen-
nutzung. Zu
diesem Ergeb-
nis kommen der Baufinanzierer Interhyp
und das Immobiliensuchportal Immobilien-
Scout24 in ihrem aktuellen ,,Immobilien-
barometer®. Dafiir wurden im Februar die-
ses Jahres iiber 2600 Immobilienkaufer in
Deutschland befragt.
Hinsichtlich der kiinftigen Wertentwick-
lung von Immobilien, glaubt die Mehrheit
der deutschen Kéaufer an moderate Wert-
zuwichse. Uber 46 Prozent rechnen mit
einem Wertanstieg, der die Inflation aus-

Inflationsschutz

gleicht. Zirka sechs Prozent erwarten sogar
einen hoheren Wertzuwachs. Knapp 13
Prozent hingegen vermuten einen Wert-
verlust ihres Objekts. Diejenigen, die einen
Immobilienerwerb als Kapitalanlage pla-
nen, bewerten die Renditechancen positi-
ver. Mehr als 65 Prozent der Kapitalanle-
ger vertrauen zumindest auf den Inflations-
schutz einer Immobilie und tiber acht Pro-
zent rechnen sogar mit einem hohen Wert-
zuwachs. Allerdings interessieren sich vier
Prozent der Kapitalanleger iberhaupt nicht
fiir die Wertentwicklung ihrer Immobilie.
Bei den Selbstnutzern ist diese Zahl noch
geringer. Innerhalb dieser Kéufergruppe ist
es jedem sechsten egal, wie sich der Wert
seiner Immobilie kiinftig entwickeln wird.
Bei der Frage ,,Warum planen Sie einen
Immobilie zu kaufen? gaben die meisten
als Hauptgrund die Altersvorsorge an. Dies
wird von den Eigennutzern (49 Prozent)
und den Kapitalanlegern (51 Prozent) nahe-
zu gleich bewertet. Auch das aktuelle Zins-
niveau wird von Kapitalanlegern (50 Pro-
zent) und Eigennutzern (37 Prozent) hiufig

das passende Filmmaterial her. Als noch
die beriihmte Firma Kodak 1927 dazu kam,
entstand ein wahrhaft glanzvoller Ort.

Das einzigartige Ensemble aus Werksge-
bduden steht unter Denkmalschutz. Hier
entstechen Wohnungen mit Flichen zwi-
schen 55 bis 225 Quadratmetern. So indi-
viduell wie ihre zukiinftigen Bewohner
konnen durch Zusammenlegung einzelner
Wohnungen auch grofere Wohnfldchen
zur Verfiigung gestellt werden.

Eine historische Parkanlage bildet das
Herzstiick des Geldndes und steht ebenfalls
unter Denkmalschutz. Stellpldtze werden
fiir jede Wohnung jeweils hausnah errichtet
und passend in die Griinanlagen integriert.

Prospekte und weitere Informationen kon-
nen per E-Mail glanzfilmfabrik@estavis.de
angefordert werden. m

als Grund fiir den Erwerb einer Wohnung
oder eines Hauses genannt. Doch es exis-
tieren bei den Griinden fiir den Immobili-
enerwerb auch Unterschiede zwischen den
Kéaufergruppen: Fast die Halfte der Selbst-
nutzer hat Wohneigentum gekauft, um
keine Miete mehr zahlen zu miissen. Hin-
gegen geben Kapitalanleger als Kaufgrund
vielfach an, dass sie in Immobilien inves-
tieren, weil sich diese als krisensicher
erwiesen haben. m

Die Top-5-Griinde

1. Altersvorsorge

2. Mietzahlungen vermeiden

3. Glnstiges Zinsniveau

4. Unabhéangigkeit vom
Vermieter

5. Immobilien sind krisensicher

fur Eigennutzer und

Kapitalanleger fur den
Immobilienkauf
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Deutschlands
teuerste Straflen liegen

am Wasser

Bis zu 35.000 Euro kostet der Quadratmeter Wohnflache im Hobookenweg
auf der Nordseeinsel Sylt. Damit ist die kleine StraBe die teuerste deutsche
Lage fiir Inmobilienkaufer, weit vor den gefragten Adressen in Miinchen,

Hamburg oder Diisseldorf.

Wohnparadies direkt am Meer — die teuersten StraBen Deutschlands befinden sich auf Sylt.

Im Hobookenweg, an der idyllischen Watt-
seite des Ortes Kampen, zahlen Immobili-
enkéufer zwischen 25.000 Euro und 35.000
Euro pro Quadratmeter Wohnflache. Das
ergibt sich aus einer Analyse der teuersten
Luxuslagen Deutschlands des Maklerhauses
Engel & Volkers. Den Spitzenwert erreicht
die Wohnstrale wegen des knappen Grund-
stiicksangebots auf der beliebten Ferieninsel
und der zugleich duflerst geringen Bebaubar-
keit. Ahnlich hohe Preise wie dort weisen nur
die direkt angrenzenden Stralen Heideweg/
Heidewinkel, Wiesenweg und Osterheide-
weg auf.

Nach den Sylter Luxuslagen folgen auf Rang
zwei der Top Ten Liste der teuersten deut-
schen Straflen die Pienzenauerstrale und
die Flemingstrae im Miinchener Herzog-
park nahe der Isar. Vergleichsweise giinstig,
aber immer noch weit iiber dem Bundes-
durchschnitt, werden dort knapp 12.000 Euro
pro Quadratmeter Wohnfldche erzielt. Fast

genauso teuer sind einige Straflen rund um
die Hamburger AuBenalster. In den Straflen
Harvestehuder Weg, Schone Aussicht und
Bellevue kostet ein Quadratmeter Wohnfla-
che bis zu 12.000 Euro.

Wasserseiten bringen
Hochstpreise

Vor allem die Wasserndhe zieht Kaufer an
und macht einige Lagen so teuer. In Miin-
chen locken die Wasserseiten entlang der
Isar beziehungsweise des Isartals zahlungs-
kriftige Kéufer. Neben der schon genann-
ten Pienzenauerstrae rechts der Isar und
des Englischen Gartens gehdren die Ohm-
strale, die Mandlstrae und die Koniginstra-
Be links vom Englischen Garten mit Quad-
ratmeterpreisen von iiber 10.000 Euro zu den
Topadressen. Auch in Hamburg dominieren
abgesehen von der Auf3enalster die Spitzenla-
gen an der 8,6 Kilometer langen Elbchaussee.
Zudem hat sich die neue Hamburger Hafen-

city rasch im hochpreisigen Segment etab-
liert. Am Kaiserkai, wo sich den Bewohnern
eine unverbaubare Aussicht iiber die Elbe
und den Hafen erdffnet, werden regelmaBig
10.000 Euro pro Quadratmeter Wohnflidche
registriert.

Jedoch erzielt nicht jedes Objekt, das in einer
der teuren Straf3en liegt, automatisch Spitzen-
preise. Denn neben der Lage machen Merk-
male wie die Ausrichtung auf dem Grund-
stiick, der Zustand, der Grundriss, die Aus-
stattung sowie die StraBenseite zusammen
den Wert eines Objektes aus.

Berlin hat erhebliches
Wertzuwachspotenzial

Mit Kaufpreisen von 10.000 Euro pro Quad-
ratmeter liegt auch die Kaiser-Wilhelm-
Strafe in Baden-Baden ganz weit vorn in der
Hitliste der teuersten Wohnlagen, gefolgt von
Frankfurt am Main. So kosten Wohnflachen
in der Annastrafle im Holzhausenviertel der
Mainmetropole bis zu 7.500 Euro pro Quad-
ratmeter Wohnfldche. Top-Preise werden fer-
ner in der Rautenstrauchstrale unweit des
Stadtparks in Koln-Lindenthal sowie in der
Robert-Bosch-Straflie am Stuttgarter Killes-
berg registriert. Ebenso herausragend sind die
linksrheinisch gelegenen Wohnlagen in Diis-
seldorf-Oberkassel. Im Kaiser-Wilhelm-
Ring, im Kaiser-Friedrich-Ring oder in der
LeostraBe werden je Quadratmeter Wohnfla-
che bis zu 6.000 Euro gezahlt. Noch unter den
zehn teuersten Straflen rangiert die Paulinen-
stralle in Wiesbaden mit rund 5.800 Euro pro
Quadratmeter. Andere deutsche Grof3stadte
stehen noch nicht in der Rangliste. Doch
damit besteht insbesondere fiir Berlin noch
erhebliches Wertzuwachspotenzial. =

Miinchen ist mit der schédnen Wohnlage an der Isar

auf Platz 2, knapp vor Hamburg.
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Die kleinste Gemeinde

Deutschlands

Wiedenborstel, so heilit die kleinste
Gemeinde Deutschlands. Das meldet das
Statistische Bundesamt mit der Vertffentli-
chung des neuen Gemeindeverzeichnisses.
Der Ort zahlt gerade einmal fiinf Einwohner.
Unter ihnen ist der Frauenanteil sehr hoch:
Laut der amtlichen Statistik sind vier der fiinf
Einwohner weiblich. Das Mini-Dorf besteht
aus einem Gutshof, der zur Gemeinde erklart
wurde. Bis zum nédchsten Supermarkt im
Nachbarort Aukrug sind es knapp fiinf Kilo-
meter. Dort gibt es einen Kindergarten und
eine Schule, eine Bank und eine Post.

Die von der Einwohnerzahl her kleinste
Siedlung Deutschlands liegt im Landkreis
Steinburg 60 Kilometer nérdlich von Ham-
burg, zwischen der Landstrale 121 und dem
Naturpark Aukrug. Ein lauschiges Idyll am
Ende der Welt.

Platz haben die Wiedenborsteler reichlich.
Bei einer Gesamtfliche von 4,5 Quadrat-
kilometern betragt die Bevolkerungsdichte
1,1 Einwohner je Quadratkilometer. Hinge-
gen leben in der am dichtesten besiedelten
deutschen Gemeinde Miinchen auf 1000 mal
1000 Metern 4275 Menschen — bundesweit
sind es 230. Die mit 3.431.675 Bewohnern
einwohnerreichste deutsche Gemeinde, Ber-
lin, verfiigt mit einer Fliche von 891,5 Qua-
dratkilometern iiber eine Einwohnerdichte
von 3849 Einwohnern je Quadratkilometer.
Wiedenborstel war nicht immer die kleinste
deutsche Gemeinde. Zu Zeiten des Konig-
reichs PreuBien im Jahr 1910 hatte das Dorf
noch 119 Einwohner. Damit belegte der Ort
in der damaligen Provinz Schleswig-
Holstein noch den Platz 93 unter insgesamt
115 Gemeinden im Landkreis Steinburg.
Auch nach dem Zweiten Weltkrieg meldete
die Kommune eine hohe Einwohnerzahl:
Auf dem Gut lebten 75 Menschen, 36 waren
Fliichtlinge. Sie blieben aber nicht auf Dauer.
Im Jahr 1970 zihlte die Siedlung schon nur
noch elf Einwohner. Und eigentlich sind laut
einem Interview mit einer Dorfbewohnerin
auch gegenwirtig so viele Einwohner in
Wiedenborstel gemeldet: drei Kinder, ein
Jugendlicher und sieben Erwachsene. Die
Einwohnerzahl von fiinf Personen stellt
einen statistischen Fehler dar. Er ist in der
Gemeindekasse zu spiiren. Denn nur fiir die
offiziellen fiinf Einwohner erhilt das Mini-
Dorf Steuergelder vom Land. m

Handbuch fiir
Immobilieninvestoren

Das jiingst erschienene Buch ,Kapitalanlage mit Immobilien“ bietet
umfassende Informationen fiir Investitionen in die Immobile. Dabei vermit-
teln verschiedene Spezialisten der Branche Anlegern in unterschiedlichen
Aufsatzen noétiges Fachwissen hinsichtlich der Finanzierung, der Bewer-
tung und der Wertentwicklung von Immobilien.

Marlies Brunner, Dekanin des Fachbe-
reichs Wirtschaft an der International Busi-
ness School in Berlin, gibt mit diesem Werk
ein umfangreiches Handbuch fiir Immobi-
lieninvestoren und Berater heraus. Produk-
te, Mérkte und Strategien werden aus der
Anlegerperspektive betrachtet und die Vor-
und Nachteile einzelner Anlageformen
gegeniibergestellt. So finden interessierte
Anleger in dem Buch einen Uberblick iiber
Trends und mogliche Verdnderungen auf
dem Immobilienmarkt. Bei ihren Ausfiih-
rungen beriicksichtigen die Autoren bei-
spielsweise auch die Schlussfolgerungen
aus der Wirtschafts- und Finanzkrise.

Baudenkmadler fiir
Immobilieninvestoren immer
bedeutender

Im Fokus der einzelnen Aufsétze stehen
unter anderem die verschiedenen indirek-
ten und direkten Immobilien-Anlageklas-
sen wie der offene und der geschlossene
Immobilienfonds, die Immobilienaktie, die
Ferien-, Senioren- und Auslandsimmobi-
lie, das selbstgenutzte Wohneigentum, die
Mehrfamilienhduser sowie denkmalge-
schiitzte Immobilien.

Die letztgenannte Anlageart bildet zwar
nur ein kleines Marktsegment der Immobi-
lienwirtschaft ab, nach Meinung der Buch-
autoren gewinnen Baudenkméler jedoch
zunehmend an Bedeutung. Dies begriin-
den sie mit dem positiven Image und dem
Standortvorteil, den diese Objekte durch
ihre zentrale Lage in der Regel aufweisen.

Praxisbeispiele
veranschaulichen vermitteltes
Wissen

In dem Aufsatz ,,Kapitalanlagen in denk-
malgeschiitzten Immobilien“ beschreibt
Michael Demuth, wann sich ein Engagement
in denkmalgeschiitzte Immobilien lohnt. Bei
Investitionen in diese Objektart gibt es iiber
die allgemein giiltigen Entscheidungskrite-
rien hinaus weitere Parameter zu beachten:

Hrsg.:

Brunner, Marlies
,.Kapitalanlage mit
Immobilien®,
Gabler Verlag 2009,
407 Seiten

s

Eapitalaniaga mit immobilien

ISBN:
978-3-8349-1439-2
39,90 Euro

Sie gehen oft mit erhohten Planungs- und
Genehmigungsaufwendungen sowie Erhal-
tungspflichten einher. Dies fiihrt in der
Regel zu hoheren Investitionskosten, die
der Gesetzgeber allerdings mit finanziellen
FordermafBnahmen und steuerlichen Vortei-
len ausgleicht. Ob sich eine Anlage in Bau-
denkmiiler letztendlich lohnt, kann nur eine
Kosten-Nutzen-Analyse sagen.

Der Autor beginnt seinen Aufsatz mit einer
Einfihrung in das Thema. Im zweiten
Kapitel folgen Definitionen des Denkmal-
begriffs, gesetzliche Rahmenbedingungen
und Informationen iiber die zustidndigen
Behorden, die Anleger bei Denkmalvorha-
ben einbeziehen sollten. Spannend wird es
ab dem dritten Kapitel. Michael Demuth
zeigt dort unter anderem die Unterschiede
zwischen der Berechnung der Kaufpreise
fiir konventionelle Altbauten und Denkmal-
immobilien sowie Steuervergiinstigungen
fiir Denkmaleigentiimer auf. Zudem
benennt er Finanzierungsmoglichkeiten.
Diese Informationen ergénzt er um praxis-
nahe Beispiele, die das vermittelte Wissen

verstidndlich machen.

B&V Bautrager- und Vertriebsgesellschaft
fur Immobilien mbH & Co. KG
Theodor-Neubauer-StraRe 32, 04318 Leipzig
Telefon: 0341 /900 49 98

Telefax: 0341 /902 21 39
info@bv-immobilien.com
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